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2023 heeft veel inzet van het te kleine bestuur gevraagd.
In deze nieuwsbrief leest u daarover het een en ander.
Daardoor is het contact met u als lid en huurder niet geweest als 
zou moeten. Gevolg slechts èèn Nieuwsbrief.
Het contact met u wordt in 2024 stukken beter.

Vooraankondiging;
Ledenvergadering HVS op 17 april 2024

locatie: 
Smidsstraat 6, 8601 WB Sneek

ZAAL OPEN OM 19.30 en AANVANG 20.00 uur

Naast het huishoudelijke deel wordt aandacht besteed aan het thema; 
VEILIGHEID zowel in de woning als buurt en wijk.

In de volgende nieuwbrief meer informatie over de Ledenvergadering.

Belangrijke onderwerpen voor u als huurder van Accolade

In 2023 is het bestuur samen met collega’s uit Joure en
Heerenveen met Accolade in gesprek geweest over:

• Nieuwe huurvoorwaarden
• Nieuw huurbeleid
• Toewijzen van vrijkomende woningen
• Beleid zonnepanelen

In deze nieuwsbrief leest u wat de stand van zaken is.

Maximale huurverhoging 2024 bekend

Volgens landelijke afspraken is de verhoging van de huurprijzen sinds 
2022 verbonden met de stijging van de cao lonen.
De cao-lonen zijn in 2023 gemiddeld met 5,8% gestegen.

Een andere afspraak is dat er een korting van 0,5% wordt toegepast.
Accolade mag de huren per 1 juli 2024 met 5,3% verhogen.

In januari komt Accolade met een voorstel voor de jaarlijkse huurverho-
ging. De huurdersvereniging zal intensief met Accolade in gesprek gaan 
over haar voorstel. Betaalbare huren is onze prioriteit.
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Nieuw beleid Accolade
Huurvoorwaarden
In het voorjaar 2023 kregen de huurdersorga-
nisaties een voorstel voor Nieuwe Huurvoor-
waarden voor advies toegezonden. Een dik 
pak papier.
Opvallend was dat Accolade de nieuwe huur-
voorwaarden voor alle huurders, dus ook de 
zittende huurders, wilde laten gelden.

Dat hebben de huurdersorganisaties met klem 
afgewezen.
Accolade heeft dat voorstel ingetrokken.
De inhoud van het voorstel is in verschillende 
gespreksrondes besproken. Accolade had het 
idee voor de zomer 2023 de nieuwe Huur-
voorwaarden te laten ingaan.
Vanwege de vele opmerkingen van onze kant 
wordt dat niet eerder voorjaar 2024. 

Huurbeleid en beleid
zonnepanelen
Twee onderwerpen die met elkaar te maken 
hebben. In beide gevallen betekent dat extra 
verhoging van huurprijzen en servicekosten.
Tot nu betalen huurders van een energiezui-
nige woning (A, A++) naar verhouding een la-
gere huur dan huurders van een woning met 
een C of D energielabel. Dat is zo krom als wat 
met de huidige energieprijzen.

De huurdersorganisaties willen dat omdraaien. 

Een kleine verlaging voor woningen met een 
laag energielabel als tegemoet komen aan 
hoge energieprijzen. En andersom.
Op dit moment betalen huurders die zonne-
panelen op hun woning hebben € 1,00 per 
paneel per maand als servicekosten.

Huurdersorganisaties en Accolade vinden dat 
een heel laag bedrag ten opzichte van het 
grote fi nanciële voordeel met huidige ener-
gieprijzen.

Het te betalen bedrag gaat omhoog. 
Met hoeveel is onderwerp van gesprek.

Beleid woning toewijzen

Accolade voert in enkele werkgebie-
den een proef uit met het bij voor-
rang toewijzen van grondgebonden 
woningen aan grote gezinnen.

Doel is een betere verdeling van woningen 
aan gezinnen te krijgen.
Het komt voor dat alleenstaanden een ge-
zinswoning krijgen toegewezen.
In deze tijd van tekort aan woningen niet 
echt rechtvaardig.

Een ander vorm van toewijzen heeft te ma-
ken met nieuwbouw woningen. Tot nu toe 
geldt de woonduur in de huidige woning 
als selectie voor een woning. Hoe langer 
in de huidige woning hoe eerder men een 
nieuwbouw woning krijgt toegewezen.

Accolade wil ‘woonduur eigen woning’ 
vervangen door ‘inschrijfduur bij Friesland 
huurt’.
Accolade denkt dat de wijziging tot minder 
discussie onder woningzoekenden zal lei-
den.

De huurdersorganisaties staan niet afwij-
zend tegen de genoemde verandering.
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Lokale ontwikkelingen
Nieuwbouw
Wat Accolade betreft zijn er op dit moment 
geen plannen voor nieuwbouw van wonin-
gen. Dat komt omdat er nog geen geschikte 
bouwlocaties voor sociale huurwoningen 
zijn. Harinxmaland wordt genoemd als uit-
breidingslocatie. 

Onderdeel van de lokale Prestatieafspraken 
2024 is een werkgroep beschikbaarheid, HV 
Sneek vertegenwoordigt de huurdersorga-
nisaties, die in 2024 concrete bouwlocaties 
zal beschrijven.   

Regionale woondeal Zuid West 
Friesland 
Op 20 april 2023 vond in Harlingen de fees-
telijke ondertekening plaats van de zes 
woondeals in Friesland.
Daarmee hebben de Friese gemeenten zich 
verbonden aan de uitvoering van plannen 
om een fors aantal woningen te bouwen.
De noodzaak hoeven wij niet uit te leggen.
De gemeenten Sud West Fryslân en De Frys-
ke Marren zijn met het ondertekenen van 
de woondeals sterker aan elkaar verbonden 
om de problemen op de woningmarkt op te 
lossen.

De gemeente Sud West Fryslân wil voor 
2030 1.000 woningen bouwen.
Dat is een zeer grote uitdaging. Velen heb-
ben twijfels bij de haalbaarheid.
De woondeals hebben tot gevolg dat de 
jaarlijkse lokale overleggen over Prestatie-
afspraken een andere inzet en werkwijze 
krijgen.

De afspraken voor 2024 moeten gezien wor-
den als een opstap naar een andere manier 
van werken. De nadruk zal komen te liggen 
op meerjarige afspraken in plaats van korte 
termijn afspraken.
U als huurder zal er weinig van merken.

De HV Sneek trekt samen op met de collega 
huurdersorganisaties.
Wij letten op wat de consequenties voor be-
schikbaarheid van huurwoningen, huurprij-
zen en verminderen van andere woonlasten 
zijn. Daarnaast is er ook veel aandacht voor 
leefbaarheid in buurt en wijk.

Samenwerken met Huur-
dersplatform Nieuw Elan
Het belangrijkste onderwerp waar beide or-
ganisaties mee bezig zijn is het aan te leggen 
warmtenet op het Eiland in Sneek.
In de 1e helft 2023 is veel tijd besteed aan het 
organiseren van inspraak bij het ontwerp van 
nieuwe woningen op Het Eiland (Huurders-
platform Nieuw Elan).

De huurdervereniging heeft zich beziggehou-
den met de manier om bewoners te betrek-
ken bij het aardgasvrij maken van de wijk.

Beide organisaties zijn betrokken bij de keuze 
van het bedrijf dat het warmtenet zou kunnen 
aanleggen. Begin 2023 werd verwacht dat zes 
bedrijven belangstelling zouden hebben. Dat 
bleek later maar drie te zijn.
In de eindronde bleek slechts èèn bedrijf over
KELVIN

Dat bedrijf is ook betrokken bij het project 
Warm Heeg. De risico’s waaronder de sterk 
schommelde energieprijzen zijn grote hin-
dernissen om voor gebruikers een prijsbespa-
ring te bereiken en voor de beheerder van een 
warmtenet om er geld aan te verdienen.
De ontknoping komt er een warmtenet en zo 
ja wanneer en hoe komt dit voorjaar.

Armoede en Schulden
De huurdersvereniging is aangesloten bij het 
Kernteam armoede en schulden SWF. Het 
Kernteam is een belangrijke gesprekspartner 
voor de gemeente. Dat blijkt uit de rol die haar 
is toebedeeld door de gemeente in de uitvoe-
ring van het ‘Beleidskader Bestaanszekerheid 
2023-2026. Bij diverse te ondernemen activi-
teiten is de huurdersvereniging een belang-
rijke speler. 

En dat past bij het bewaken van de woonlas-
ten van onze leden. Die mogen niet teveel 
stijgen.



Waakvlamfunctie moet
terug in kwetsbare wijken

Kwetsbare wijken zijn vaak wijken 
waar veel woningen van woning-
corporaties zoals Accolade staan. 
In Sneek waren er lange tijd twee 
wijken die het etiket kwetsbaar 
hadden. Maar nu komen ook an-
dere wijken met veel sociale huur-
woningen in beeld.
Het aantal mensen met problemen dus 
kwetsbaar dat op zoek moet naar zelfstan-
dige woonruimte neemt fl ink toe.
Situaties als in de Randstad dat 70% en 
meer van vrijkomende woningen wor-
den toegewezen aan kwetsbare mensen 
speelt in Friesland nog niet. Starters op de 
woningmarkt en andere mensen die zijn 
aangewezen op een sociale huurwoning 
krijgen het moeilijk.

De wachttijden lopen fl ink op

Iedereen is het er over eens dat ook 
kwetsbare mensen recht hebben op een 
eigen woonplek. Daar is vaak externe 
(zorg)begeleiding bij nodig.
En dat wordt een groot en knellend pro-
bleem. 

De noodzakelijke of gewenste zorg is 
steeds minder beschikbaar.
Vandaar de noodkreet ‘Waakvlamfunctie 
terug in de wijk’. 
Wat wordt daarmee bedoelt?

In de praktijk zijn al instanties en personen 
in wijken actief als waakvlam.
Maar samenhang en onderlinge afstem-
ming ontbreekt vaak waardoor situaties uit 
de hand kunnen lopen. 

Het aantal incidenten neemt toe en zal de 
komende jaren toenemen als er niet tijdig 
en doortastend wordt ingegrepen.
Daarom een oproep ook aan u als ogen 
en oren in buurt en wijk meldt situaties die 
u niet vertrouwd aan gemeente, woning-
corporatie en de huurdersvereniging. 

Tijdelijk Noodfonds Energie

Sinds 22 januari j.l. kunt u de aan-
vraag weer indienen.
Dit kan als uw inkomen laag is en de ener-
giekosten hoog.
 
Ook mensen met een inkomen boven
€ 1.500 per maand voor alleenstaanden
€ 2.100 per maand voor gezinnen
komen in aanmerking voor een bijdrage in 
de energiekosten. 

Andere vragen?
Heeft u vragen over onderhoud van uw 
huurwoning, WMO zaken of andere zaken 
dan kunt u contact opnemen met,
Minne van Oosten 06 125 29 593


